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BESTYRELSENS PATEGNING
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Elmegéarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

—31. december 2023.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I bestyrelsen:

Borup, den 7. marts 2024.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Elmegarden

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Elmegarden for perioden 1. januar - 31.
- december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet  udarbejdes  efter  Arsregnskabsloven  bestemmelser,
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ﬁvrlge etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgdr af
resultatopgerelse og noter, ikke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

www, hrrevisio
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke lngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Borup, den 7. marts 2024
HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28 84 25 62

Srmsen

Registreret revisor
mne753
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Elmegéarden for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelserne for regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven).

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelse

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkrevede
boligafgifte i henhold til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

INDTAGTER
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

OMKOSTNINGER

Omkostninger vedrerende regnskabsperiode indgar i resultatopgerelsen, Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger, afskrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.
Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestaender samt udbytte af vardipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningen ejendom. Det fremgar ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort belab, der
i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balance

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Verdipapirer er optaget til kostpris

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes til
kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger bestér af kassebeholdning og indestdende i bank.

EGENKAPITAL
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse. De reserverede belab
indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.

PRIORITETSGALD
Prioritetsgaeld kursfastszttes til dagskurs ultimo &ret. Kursreguleringen overfores til “overfort arets
resultat”

OVRIGE GALDSFORPLIGTELSER
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansettes til nominel verdi.

ANDELSVARDI
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 17. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsforeningsloven samt vedtagternes § 16.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

OVRIGE NOTER
De i note 18 anforte negletalsoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af
bekendtgorelse fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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RESULTATOPGORELSE
Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

Indtaegter
Boligafgift 737.635 737.635 737.635
Ovrige indteegter 0 0 0
Indtzegter i alt 737.635 737.635 737.635
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 47.054 49.500 59.607
Forbrugsafgifter 29.790 33.000 26.573
Renholdelse 10.563 12.000 9.000
Vedligeholdelse, labende 210.343 235.000 35.882
Administrationsomkostninger 24.110 25.300 38.536
Ovrige foreningsomkostninger 9.634 14.450 15.836
Omkostninger i alt 331.494 369.250 185.434
Resultat for finansielle poster 406.141 368.385 552.201
Finansielle indteegter 176 2.500 9.588
Finansielle omkostninger - 167.790 162.167 - 173.847
Finansielle poster, netto - 167614 159.667 - 164.259
Arets resultat 238.527 __208.718 __ 387.942
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Reserveret til
vedligeholdelse af ejendomme 0 0 0
Betalte prioritetsafdrag 301.261 306.885 298.624
Overfort til restandel af arets resultat - 62.734 98.167 89.318
Disponeret i alt 238527 —208.718 __ 387.942
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

31/12 2023 31/12 2022
Note
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
9. Verdipapirer 449.643 449.643
Finansielle anlzegsaktiver i alt 449.643 449.643
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
10. Ejendommen, matr. Nr. Borup 1 AD 17.743.300 17.743.300
Offentlig ejendomsvurdering pr. 18/8 2022
udger kr. 12.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.743.300 17.743.300
Anlaegsaktiver i alt 18.192.943 18.192.943
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
11. Forbrugsregnskab 0 0
Periodeafgraeensningsposter 21.823 20.043
Tilgodehavender i alt 21.823 20.043
LIKVIDE BEHOLDNINGER
12. Pengeinstitutter 249.779 307.675
Omszetningsaktiver i alt 271.602 327.718
AKTIVERI ALT 18.464.545 18.520.661



Note

15.
11.
13.

14.

16.
17.

BALANCE PR. 31. DECEMBER

EGENKAPITAL
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning

PASSIVER

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld incl. finansielle instrumenter

Forbrugsudgifter
Ovrig geeld
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser.

Beregning af andelsvaerdi.

31/12 2023

3.726.093

7.683.464

11.409.557

125.000

125.000

11.534.557

6.903.678
11.310

15.000

6.929.988

18.464.545

l—iR REVISION
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31/12 2022

3.726.093

7.980.776

11.706.869

125.000

125.000

11.831.869

6.669.100
4.692

15.000

_6.688.792

18.520.661



LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2023

Disponible belgb:
Verdipapirer
Tilgodehavender
Pengeinstitutter

DISPONIBLE BELOB I ALT

Diverse gaeldsposter:
Kortfristet gacld

DIVERSE GALDSPOSTER I ALT

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2023

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2023

Formuetilgang i arets lob:

Arets resultat efter afdrag

Netto laneoptagelser bl.a. til deekning af omkostninger

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2023

10
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31/12 2022

449.643
21.823

249.779

721.245

26.310

26.310

694.935

757.669

62.734
0

694.935



Egenkapital for reserver
Saldo pr. 1. januar
Reserveret til vedligeholdelse

Kursregulering
prioritetsgaeld

Overfort af arets resultat
i gvrigt:

Betalte prioritetsafdrag
Rest af arets resultat

Saldo pr. 31. december

Andelsindskuddene bestar af:

‘ ‘ HR REVISION
senbersnndi

EGENKAPITALSOPGURELSE

Egenkapital for andre reserver: Andre reserver

Andels- Overfort I alt Reserveret I alt Egenkapital

Indskud resultat vedligehold ialt
m.v. ejendom

3.726.093 7.980.776 11.706.869 125.000 125.000 11.831.869

0 0 0 0 0

- 535.839 - 535.839 - 535839

301.261 301.261 0 301.261

- 62.734 - 62.734 0 - 62734

3.726.093 7.683.464 11.409.557 125.000 125.000 11.534.557

4 lejligheder a 343.777, 2. lejligheder & 335.599, 4 lejligheder a 291.355 og 2 lejligheder 4 257.184.

11
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Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Ejendomsskat og forsikringer:
Ejendomsskatter for aret 25.473 23.000 42.682
Betalte forsikringer (incl. bestyrelsesansvar) 21.581 26.500 16.925
Ejendomsskat og forsikringer i alt 47.054 49.500 59.607
Bestyrelsesansvarsforsikringen har en forsikringssum pé kr. 3.000.000
Forbrugsafgift:
Renovation 17.949 18.000 18.360
Elforbrug fellesarealer 11.841 15.000 8.213
Forbrugsafgift i alt 29.790 33.000 26.573
Renholdelse:
Snerydning 10.563 12.000 9.000
Renholdelse i alt 10.563 12.000 9.000
Vedligeholdelse, lobende:
Elog VVS 57.408 122.500 12.138
Blomster og havearbejde 6.561 3.000 3.435
BWT anleg 16.364 16.000 15.381
Ny postkasse 0 0 0
Omkostninger ved flytning 0 0 0
Lage til cykelskur 0 0 0
Byggeteknisk gennemgang 0 87.500 0
Udskiftning affaldsskur 0 0 0
Anden vedligeholdelse 130.010 6.000 4.928
Vedligeholdelse, lobende i alt 210.343 235. 35.882
Administrationsomkostninger:
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.035 20.000 18.463
Advokat 0 0 15.000
Ista maleraflaesning 0 0 0
Gebyr m.v. 1.509 2.300 1.442
Formandshonorar 2.000 2.000 2.000
Kontorhold 616 0 496
Gaver og blomster 950 1.000 L1335
Diverse 0 0 0
Administrationsomkostninger i alt 24.110 25.300 ___ 38.536

12
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
@vrige foreningsomkostninger:
Mgader, generalforsamling 3.364 8.750 10.727
Hjemmeside 2.686 2.600 2.445
ABF Kontingent 3.584 3.100 2.664
Ovrige foreningsomkostninger i alt 9.634 14.450 15.836
Finansielle indtaegter:
Udbytte veerdipapirer 0 2.500 9.588
Finansielle indtsegter i alt 0 2.500 9.588
Finansielle omkostninger:
Renteindtegter bank 176 0 0
Renteomkostninger bank 0 0 483
Prioritetsrenter og bidrag 167.790 162.167 173.364
Finansielle omkostninger i alt 167.614 162.167 173.847
Veardipapirer:
Bank Invest virksomhedsobl. kostpris 449.642 449.642
(Kursveerdi udger pr. 29/12 2023 kr. 366.735)
Vzerdipapirer i alt 449.642 __449.642
Ejendommen, matr. Nr. Borup 1 AD:
Anskaffelsessum
Kostpris pr. 1. januar 17.743.300 17.743.300
Tilgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 17.743.300 17.743.300
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.december 17.743.300 17.743.30

Ejendommen er indregnet til kostpris.
Den offentlige vurdering af Andelsboligforeningens
ejendom andrager pr. 18/8 2022 kr. 12.000.000,

13
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret
2023

Forbrugsregnskab:
Varmevarket aconto 80.360
Vandvark og spildevand aconto 41.842
Acontoindbetaling forbrugere, varme - 94992
Acontoindbetaling forbrugere,
vand og spildevand - 38.520
Skyldig varmeafregning 0
Forbrugsregnskab i alt - 11.310
Likvide beholdninger:
Arbejdernes Landsbank 249.779
Likvide beholdninger i alt __279.779
Ovrig geeld:
Revision og regnskabsmaessig assistance 15.000
Ovrig geeld i alt 15.000
Geldsforpligtelser:

Af de samlede galdsforpligtelser er kr. 6.599.756.
langfristede geeldsforpligtelser o/1 ar.

Den langfristede geeld bestar af gaeld til Realkredit Danmark

optaget til kursvaerdi. Den henvises i gvrigt til note 15.

14
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Realiseret

2022

83.920
77.750
94.942

38.420
0

28.308

_307.675

_307.672

15.000

15.000
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Prioritetsgzld inkl. finansielle instrumenter
Restlobe- Renter og

tid i ar bidrag
m.v.
Realkredit Danmark,
0,88 % kontantlan/
Kurs 94,35 26 167.790
opr. 10.027.0000
Saldo pr. 31. december 167.790

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der
tinglyst pant i ejendommen for i alt kr. 10.027.000

Indeksreg.
indekslan

15

Nominel Regnskabs- Heraf 1. Kursvaerdi
restgzeld maessig ars afdrag

vardi
8.830.554 6.903.678 303.922 6.903.678
8.830.554 6.903.678 303.922 6.903.678
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Eventualforpligtelser:
Bestyrelsen har oplyst, at der ikke forefindes yderligere kautions-, garanti- eller
lignende forpligtelser

Sikkerhedsstillelse:
Ingen ud over den tinglyste prioritetsgeld i ejendommen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

16
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Beregning af andelsvaerdi:

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i
henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra a (anskaffelsessum)

Egenkapital ifolge arsregnskabet for general-
forsamlingsbestemte reserver

Ejendommens verdi efter ABL § 5, stk. 2
litra a (anskaffelsessum)

Bogfort veerdi

Forskel .o
Bogfort prioritetsgeeld, kursverdi

Prioritetsgaeld efter ABL, kontantrestgaeld

Forskel oo

Reguleret egenkapital..........c.ccoceeveencnne

Indskudskapital (Andelsindskud)..........

Andelskrone

Reguleret egenkapital / indskudskapital
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele
Andelsbevis 68,5 m?, nom. 257.184 (2)
Andelsbevis 78,0 m?, nom. 291.355(4)

Andelsbevis 92,0 m?, nom. 335.599(2)
Andelsbevis 91,0 m?, nom. 343.777(4)
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2023 2022
11.409.557 11.706.869
17.743.300 17.743.300

- 17.743.300 - 17.743.300
0 0

6.903.554 6.669.100

- 8.830430 - 9.131.815
- 1926876 - 2.462.715

9.482.681 9.244.154
3.726.093 3.726.093

2,544 2.480

654.276 637.816

741.207 722.560

853.763 832.285

874.568 852.566



18 Nogletalsoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund
af arealer. I AB Elmegérden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver.
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31.12.23 31.12.22  |31.12.21
BBR areal BBR areal BBR areal
Antal m2 m?2 m?2

Bl Andelsboliger 12 1026 1026 1026
B2 Felleshus 0
B6 |lalt 12 1026 1026 1026

Seet kryds Boligernes  |Boligernes Det op-

Areal (BBR) [Areal rindelige
BBR Anden Kilde |indskud Andet

C1 Hvilket forholdstal

benyttes ved opgerelse

af andelsvardien? X
C2  |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse

af boligafgiften? X
C3 Hyvis andet, beskrives for-

delingsneglen her

Ar
D1  [Foreningens stiftelsesér 2004
D2  |Ejendommens opforelsesir 2004
Ja Nej

El Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er

betalt for andelen? X
E2  |Foreningens medlemmer hefter for foreningens for-

pligtelser med deres indskud. Herudover hafter andels-

haverne personligt og pro rata for kassekredit 1 penge-

institut X
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Szet kryds Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvardien X
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi pr. Ejendomsveerdi (F2)
31.12.23 divideret med m2
ultimo aret i alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veardi ved det
anvendte vurderingsprincip 17.743.300 17.294
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
31.12.23 divideret med m2
ultimo aret i alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte
reserver 125.000 122
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3)
divideret med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100
Y%
F3 Reserver i procent af
ejendomsveerdi 0,70
Szet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal til-
bagebetales ved foreningens oplosning? X
G2  |Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf.
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3  |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
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Forklaring pa udregning

Ultimomanedens indtegt (uden
fradrag for tomgang, tab m.v.)

ganget med 12 og divideret med Kr.
andelsboligernes areal pa pr.
balancetidspunktet (B1). m?2
H1 Boligafgift 61.469 %12 737.628 719
H2  |Erhvervslejeindtaegter x12 0
H3  |Boliglejeindtagter x12 0
Arets resultat divideret med andels-
boligernes areal pa balancedagen (B1)
2023 2022 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J Arets overskud (for afdrag), gns. pr.
andels-m2 de sidste 3 ar 232 378 278
Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning
K1  |Andelsveerdi Andelsvzerdi pa balance-
dagen (note 18) divideret
med andelsboligernes a-
9.242 |real pa balancedagen (B1)
K2 |Gezld - oms®tningsaktiver (Gzeldsforpligtelser jf. ba-
lancen minus omszaetnings-
aktiver jf. balancen) divi-
deret med andelsboligernes
6.490 |areal pa balancedagen (B1)
K3  |Teknisk vaerdi 15.732 |K1 plus K2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv lebende og genopret-
ning og renovering) jf. resultatopgerel-
sen divideret med det samlede areal
ultimo aret (B6)
2023 2022 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, lobende 205 35 134
M2  |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0
M3  |Vedligeholdelse i alt 205 35 134

20



l—lR REVISION

www, hrrevision.dk

Forklaring pa udregning (Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
jf. balancen - gaeldsforpligtelser i alt jf. ba-
lancen) divideret med den regnskabsmaes-
sige veerdi af ejendommen jf. balancen
ganget med 100

%o

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt

med ejendommens regnskabsmaessige vardi) 62

Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboliger-
nes areal pa balancedagen (B1)

2023 2022 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 294 291 289
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Supplerende nogletal i ovrigt

Ud over de lovkravede negletalsoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal

der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

sLﬁgeﬁymox\l

www, hrrevision.dk

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

I alt andel total
Offentlig ejendomsvurdering 12.000.000 11.696 11.696
Anskaffelsessum 17.743.300 17.294 17.294
Gealdsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 6.658.386 6.490 6.490
Foreslaet andelsverdi 9.482.681 9.242 9.242
Reserver uden for andelsveerdi 125.000 122 122

I alt Kr. pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m?2 737.635 719
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BILAG 1

Andelsboligforeningen Elmegarden

2023

Beregning af andelsveerdi i.h.t. andelsbolig-
foreningslovens § 5 stk. 2, litra ¢ (offentlig
vurdering)
Egenkapital ifolge arsregnskabet for general-
forsamlingsbestemte reserver 11.409.557
Ejendommens veerdi efter ABL § 5, stk. 2
litra ¢ (offentlig vurdering) 12.700.000
Bogfort veerdi - 17.743.300
Forskel oo - 5.043.300
Bogfort prioritetsgeld 6.903.554
Prioritetsgeeld til kursveerdi - 6.903.554
Forskel oo 0
Reguleret egenkapital..........cccceveennnnne 6.366.257
Indskudskapital (Andelsindskud).......... 3.726.093
Andelskrone
Reguleret egenkapital / indskudskapital 1,709
Fordeling af andelsveardien pa typer af andele
Andelsbevis 68,5 m?, nom. 257.184 (2) 439.527
Andelsbevis 78,0 m?, nom. 291.355 (4) 497.925
Andelsbevis 92,0 m?, nom. 335.599 (2) 573.538

2

Andelsbevis 91,0 m”, nom. 343.777 (4) 587.514



